维 保 要 求
[bookmark: _GoBack]分子生物学实验室及微生物实验室11间，维保期一年。
1、 运行时每天保养维护工作内容
1、 维护设备层内地面和各空调机组等设备表面清洁；
2、 每天巡查每个房间及缓冲间的压差是否正常；
3、 每天巡查以下内容：
1. 检查送风机、回风机等传动部件运作情况及风机轴承温度（约 60—80℃)。
2. 检查及记录送、回风机的三相运行电流，确认其不超过额定电流及三相，不平衡度<10%。
3. 检查及记录初、中、高效过滤器的积尘情况及前后压差是否正常。
4. 清理过滤段内积聚之粉尘，并同时检查喷打装置有否漏气。
5. 检查喷打用压缩空气过滤器工作是否正常。
6. 检查机组的排水系统是否正常。
7. 检查冷冻水系统及蒸汽系统管道上各配件工作是否正常。
二 运行时每月保养维护工作内容
1. 设备内部的清洁情况。
2. 检查并清洗盘管下部的凝水盘（夏季运行时）。
3. 检查湿膜加湿器的工作情况，必要时进行清洗。
4. 检查电极式加湿器的工作情况，并对加湿桶进行清洗。
5. 调整皮带松紧。
6. 检查高效过滤筒使用情况。
7. 检查过滤段喷打压缩空气管路有否漏气。
8. 检查初效过滤器，给予清洗或更换。
三 运行时每季度保养维护工作内容
1.检查检修灯及其开关是否完好。
2.检查检修门之密封胶条是否完整、有弹性，检修门有无变形。
3.检查加热、加湿蒸汽系统之疏水阀工作是否正常，并予清洗。
4. 检查冷冻水过滤器是否脏堵，并予清洗。
5. 检查热水过滤器是否脏堵，并予清洗。
6. 检查干蒸汽过滤器是否脏堵，并予清洗。
7. 检查压缩空气干燥过滤器是否脏堵，并予清洗。
8. 检查中效过滤器是否破损，阻力是否超过上限，同时给予清洗或更换
9. 给风机电机轴承加注润滑油（免维护轴承除外）。
10. 检查风机减震弹簧是否正常，必要时进行更换。
11. 检查风机电机之传动部件。
12. 检查风机电机顶紧螺丝有否松动
四 运行时每季度保养维护工作内容
1. 对消声器进行清洁，检查有无变形或严重破损。
2. 检查并清洗冷热水盘管表面（高压自来水冲洗）。
3. 对脉冲喷打装置空气管路进行检修。
4. 检查风机接口帆布口是否完好。
5. 更换电极式加湿器之加湿桶或电极。
6. 对机组内部、外部进行全面清洗。
7. 清洗风机之蜗壳、叶轮，轴涂防锈油。
8. 检查皮带磨损情况，必要时予以更换。
9. 检查滤筒式过滤器，必要时予以更换
10. 检查风机轴承是否完好，必要时予以更换。

维保包含净化区域内和净化机房内设施和设备，房屋设施和其它附属设备。
1.各系统设备间清洁卫生及设备保养，设备维护，设备维修，调校检测，系统安全运行。 
   2.净化空调系统：净化机组（包括：风机盘管，过滤器，加湿器等）； 新风进风口，送风口（含高效送风口网板），排风口，回风口；风阀检查以及过滤器清洗，空气过滤器（网）耗材清洗更换； 
   3.供回水系统:包括冷热源供回水管道、阀门，过滤器、空调冷凝水疏通排放及保温等。 
   4.净化独立空调机组：各区域净化机组的日常检查，维修和维护保养。每月对各系统的相关阀门进行一次开、闭操作，润滑检修等工作，并以文字记录备案； 
   5.强电系统：区域内的强电配电箱、密封灯、应急灯、观片灯，安全指示灯及所有照明用具和配件； 
   6.装饰装修：包括门及门上的所有附着件； 
质量要求： 
   1.应保证设备设施随时处于安全正常状态。每月提前向采购人提交下月的         保养预排表，内容要包含区间位置、保养时段等，以便提前安排工作。日常保养时间由维保方根据拟定计划表决定，保养工作时间内不能时间过长，错开高峰时间，尽量安排在节假日或夜间进行。每周对维保范围内的设备设施进行一次维护保养，月、季度、年度检查要落实并提前提交维保计划表。对于维保范围内的设备、设施，如果维保方无法修复，院方有权另请厂商修理，其修理费用从当年维保方维保费中扣除； 
    2.每日记录各区域温湿度、各个房间的压差等指标，对于不合格指标立即采取措施进行调整，直至指标正常为止；每日对维保区域内所有设备进行巡视检查并做好巡查记录，发现隐患要及时处理；按说明书的要求制定详细的维保方案，列出维保计划； 
    3.每季度按规范要求对实验室室进行一次自检，并提供书面的检测报告由使用部门签字认可，监测数据：空气洁净度、正压值、温度、湿度、分贝值。若自检不合格，需整改合格为止； 
    4.定期对洁净室回风口、排风口过滤网（棉）清洗更换，（尼龙网每周清洗二次，过滤棉每月更换）。净化循环机组空气过滤器初效1个月更换一次，中效三个月更换一次，高效过滤器一年更换一次。 进行文字记录，使用部门或管理部门签字备案。 
5.每个区域建立维保档案，对原始技术资料、维保记录、修理记录、零件更换记录进行登记管理，要从设备设施长期可持续安全运行的角度出发进行维修工作。
6.每年负责申请并安排相关部门的检测，一次通过并有合格证书，； 
7.净化设备应不间断运行，重要配件必须有备份，节假日前应备份完成。
