一、项目概况
天门市第一人民医院是天门市集医疗、教学、科研、预防、康复于一体的国家三级甲等综合医院，由主院区、汇侨院区、竟陵院区组成。汇侨院区位于天门市状元路与汇侨大道交汇处，南临汇侨大道，东临状元路，北临河山支渠，总用地面积约14.20公顷。
随着医院业务量持续增长和医疗服务能级提升，现有建筑规模已难以完全满足群众就医需求和医院发展需要，医院拟申请将地块容积率由原1.2调整至1.7，以支持后续医疗功能扩展和设施增建。
二、项目缘由
根据《建设用地容积率管理办法》（建规〔2012〕22号）第七条规定，国有土地使用权一经出让或划拨，任何建设单位或个人都不得擅自更改确定的容积率。确需调整的，须按法定程序进行。我院将按照天门市自然资源和城乡建设局指导，为天门市第一人民医院编制容积率调整申报方案。
经初步核查，汇侨院区地块目前尚未编制覆盖该地块的控制性详细规划（以下简称"控规"），缺乏调整容积率的法定规划依据。因此，在启动容积率调整申报程序之前，需先行编制控规导则，为容积率调整提供法定规划基础。
三、政策依据
1. 《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
1. 《建设用地容积率管理办法》（建规〔2012〕22号）
1. 《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（住房和城乡建设部令第7号）
1. 《中共中央国务院关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》（中发〔2019〕18号）
1. 《天门市国土空间总体规划（2021-2035年）》
1. 《湖北省城乡规划条例》
1. 《湖北省规划设计计费指导意见》
四、第一阶段： 控规导则编制
本阶段由中标方承担全部技术编制工作，通过天门市自然资源和城乡建设局组织编制机关负责审查和报批，获批控规导则。
[bookmark: _GoBack]第二阶段：规划调整申报
控规导则获批后，拟调整容积率已纳入控规体系。依据《建设用地容积率管理办法》第九条，按"拟调整的容积率符合划拨或出让地块控制性详细规划要求"的程序，启动容积率调整申报。本阶段由中标方编制申报方案并配合程序推进，完成规划调整。
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